Britenabzug — Konversionsvereinbarung der Stadt Bad Oeynhausen
mit dem Bund (BImA - Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben) uiber
die Folgenutzung der Liegenschaften und Grundstiicke der
»Englischen Siedlung® friihzeitig verhandeln

Vorbemerkungen:

Der angekiindigte Abzug der britischen Streitkrafte bis zum Jahr 2020 betrifft viele
Kommunen in OWL. Die Entscheidung der britischen Regierung stellt uns vor vielfaltige
Herausforderungen zur Nachnutzung der betroffenen Liegenschaften. So ist auch Bad
Oeynhausen betroffen: in der sogenannten ,,Englischen Siedlung“ befinden sich ca.
30 Wohneinheiten, hinzu kommt das ,,WeiRe Haus“, deren Nutzungen durch die
britischen Streitkrifte zukiinftig aufgegeben wird. Wohnortnahe Streitkraftestandorte
sind Herford (soll bis Ende 2015 geschlossen werden) und Bielefeld (SchlieBung bis
2017).

Die Riickgabe von Liegenschaften, die von den britischen Streitkraften genutzt werden,
einschliellich der Bekanntmachung, ist volkerrechtlich in einem Regelverfahren festgelegt.
Danach entscheiden die Streitkrafte Gber den Zeitpunkt der Riickgabe in eigener
Verantwortung nach ihren militdrischen Bedurfnissen und teilen gemaf Art. 48 Abs. 5 des
Zusatzabkommens zum NATO-Truppenstatut i. V. m. bilateral geschlossenen
Verwaltungsabkommen der Bundesrepublik Deutschland eine beabsichtigte Rlickgabe so
frih wie mdglich mit. Dabei unterrichten sie zunachst das Bundesministerium der
Verteidigung (BMVg). Dieses pruft dann bei Liegenschaften, die im Eigentum des
Bundes/der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) stehen, ob ein militérischer
Anschlussbedarf des Bundes oder anderer Gaststreitkrafte besteht. Entsprechend dieser
volkerrechtlichen Vereinbarung unterrichten die auslandischen Streitkrafte auch die
betroffenen Bundeslander und Kommunen.

Sofern kein militdrischer Anschlussbedarf besteht, nimmt die BImA diese Liegenschaften in
ihren Besitz zurtck. Im Rahmen der Stationierungsentscheidungen vom 26. Oktober 2011 ist
eine Nachnutzung von freiwerdenden Liegenschaften der britischen Streitkrafte in
Deutschland zu Stationierungszwecken, Uber eine ggf. bisher erfolgte Mitnutzung hinaus,
nicht beabsichtigt. Soweit es sich um bundeseigene Liegenschaften handelt, werden sie von
der BImA bis zur Verwertung verwaltet.

Die BimA ist kraft Gesetzes verpflichtet, nicht betriebsnotwendige bundeseigene Immobilien
unter Beachtung der haushaltsrechtlichen Bestimmungen wirtschaftlich zu verwerten. Die
Verkaufsgrundsatze der BImA sehen einen ausnahmsweise unmittelbaren Verkauf ohne
vorhergehendes Bieterverfahren an Gebietskorperschaften sowie privatrechtliche
Gesellschaften, Unternehmen, Stiftungen oder Anstalten, an denen die Gebietskorperschaft
mehrheitlich beteiligt ist, vor (sog. "Erstzugriffsrecht"). Voraussetzung hierfur ist die
verbindliche Erklarung der Gebietskdrperschaft, dass der Grundstickserwerb unmittelbar
der Erfiillung einer offentlichen Aufgabe dient, zu der die Gebietskorperschaft
gesetzlich verpflichtet ist oder die sie auf Grundlage der jeweiligen
Kommunalverfassung/ Gemeindeordnung des Landes wahrnimmt. Der Kaufpreis wird in
diesem Falle im Wesentlichen auf Grundlage der kommunalen Planung durch ein
Wertgutachten eines unabhangigen Sachverstandigen der BImA ermittelt. Der Wert hangt
damit wesentlich von der méglichen Nachnutzung der Liegenschaft ab, die die Kommune in
Wahrnehmung der Aufgaben nach dem Baugesetzbuch festlegt.

Im Konversions- und Verwertungsprozess werden die Zusammenarbeit und der Dialog mit
den betroffenen Kommunen durch die BImA koordiniert. Die BimA hat die betroffenen
Kommunen unverziglich tGber den angekiindigten Abzug der britischen Streitkrafte informiert
und im Anschluss daran, also bereits vor den Rickgaben der jeweiligen



Konversionsliegenschaften, Gesprache mit den betroffenen Kommunen aufgenommen,
damit diese - in ihrer Eigenschaft als Planungstragerinnen - insbesondere die
stadtplanerischen Prozesse als Voraussetzung fir die zivile Nachnutzung frihzeitig (vor
Ruckgabe) einleiten kénnen. Dariiber hinaus sind in anderen Kommunen
Projektarbeitsgruppen und Lenkungsgruppen eingerichtet worden oder im Entstehen,
in denen in regelmaRigen Abstadnden Besprechungen abgehalten werden, um den
Konversionsprozess gemeinsam bewaltigen zu kdnnen.

Die BImA hat bereits mit den Stadten Munster, Monchengladbach und Niederkriichten
Konversions- und Rahmenvereinbarungen abgeschlossen sowie Lenkungs- und
Arbeitskreise eingerichtet, in denen rechtzeitig vor den Rickgaben der
Konversionsliegenschaften die grundlegenden Abstimmungen zwischen den Kommunen und
der BImA getroffen werden. Die Stadte Herford und Paderborn haben kiirzlich die
entsprechenden Ratsbeschliisse zu Verhandlungen mit der BImA liber den Abschluss
einer Konversionsvereinbarung herbeigefiihrt.

Die britischen Streitkrafte haben nach Vermittlung durch die BImA bereits an vielen
Standorten Besichtigungen der Kasernen fir die politischen Vertreter der jeweiligen
Kommunen und fur die Stadtverwaltungen ermoglicht. Zudem haben es die britischen
Streitkrafte an einzelnen Standorten erlaubt, dass bereits vor Riickgabe der jeweiligen
Liegenschaft Gutachter die Liegenschaft betreten und untersuchen kénnen, um
Gutachten, die fiir eine zivile Anschlussnutzung der Liegenschaft erforderlich sind,
erstellen zu kénnen.

Vergleichbare vorbereitende MalRnahmen sind in Bad Oeynhausen bislang noch nicht dem
Rat vorgestellt worden. Eine stadtebaulich sinnvolle Folgenutzung der englischen Siedlung
ist jedoch frihzeitig im Benehmen mit der BImA zu garantieren (Konversionsvereinbarung).
Hierbei handelt es sich um zentrumsnahe Flachen, die hervorragend fur ,Junges
Familienwohnen® geeignet sind. Grundlegende friihzeitige Abstimmungen zwischen der
Stadt Bad Oeynhausen und dem BImA sind deswegen dringend zu ermdglichen.

Daher beabsichtigt die SPD-Fraktion, die Tagesordnung der Ratssitzung am
17.07.2013 um den TOP ,,Konversionsvereinbarung Bad Oeynhausen* zu erweitern
und nachfolgenden Antrag zu stellen.

Antrag:

Der Rat beauftragt die Verwaltung, eine Konversionsvereinbarung mit der BImA zur
Ubertragung der genannten Liegenschaften an die SGH zu verhandeln mit der Zielsetzung:
» Kaufoptionen der Liegenschaften Uber das Erstzugriffsrecht der Stadt gegenlber der
BImA zu ermdglichen und ggf. sicherzustellen,
* ein Wertgutachten eines unabhangigen Sachverstandigen der BImA zu beauftragen
als Grundlage der kommunalen Planung fir eine Anschlussnutzung ,Zentrumsnahes
Wohnen fur junge Familien®.

Der Rat ist Uiber die Konversionsgesprache laufend zu unterrichten.

gez. Winkelmann, 11.06.2013



